Wynajem mieszkania / umowa najmu

Znalazte$ mieszkanie. Gratulacje! Teraz wynajmujacy i ty musicie podpisa¢ umowe najmu. Umowy
najmu w Niemczech musza by¢ zawarte w formie pisemnej. Ustne porozumienie wynajmujgcego
nie liczy sie jeszcze jako umowa.

Dlatego wynajmujac mieszkanie, pamietaj o nastepujacych kwestiach:

* Umowe najmu nalezy doktadnie przeczytad. Jesli nie wszystko rozumiesz, zapytaj przyjaciela lub
doradce.

* Umowa najmu jest bardzo waznym dokumentem. Po podpisaniu nie mozna jej tak szybko
rozwigzac!

» Zobacz, czy w mieszkaniu sa jakie$ uszkodzenia. Jedli tak, to powinny by¢ one zapisane w
umowie.

e Zanotuj odczyty licznikéw dla energii elektrycznej, wody i jesli to mozliwe, gazu.

* Podpisz umowe najmu wtedy, jesli zgadzasz sie z jej warunkami.
Umowa najmu

W umowie najmu muszg by¢ zawarte nastepujace punkty:

* nazwisko i adres wynajmujgcego

¢ adres wynajmowanego mieszkania/domu/pokoju

* wynajmowana powierzchnia mieszkalna w m?

* liczba pokoi

* wysoko$¢ netto tzw. czynszu zimnego

» wysokos¢ kosztéw eksploatacyjnych (kosztéw dodatkowych)
e czynsz catkowity

« wysokos$¢ kaucji

* liczba kluczy, ktére otrzymates.

Umowa najmu szczeg6towo okresla, jakie koszty wchodza w sktad kosztéw dodatkowych. Prad i
gaz zazwyczaj trzeba zarejestrowac osobno w firmie energetycznej i zazwyczaj nie sg wliczone do
tzw. cieptego czynszu. Musisz co miesigc ptaci¢ ten tzw. ciepty czynsz wtascicielowi mieszkania.
Aby by¢ nabraé pewnosci, zapytaj wtasciciela, co jeszcze musisz zaptaci¢ oprécz czynszu, np. za
podtaczenie kabla.

Z reguty wynajmujacy poprosi cie o wptacenie kaucji w wysokosci maksymalnie trzymiesiecznego

Cczynszu juz przy podpisywaniu umowy. Kaucje otrzymujesz z powrotem przy wyprowadzce, chyba
ze np. uszkodzite$ co$ w mieszkaniu lub nie ptacite$ czynszu.

Koszty eksploatacyjne/koszty dodatkowe
Koszty dodatkowe to potoczne okreslenie kosztéw eksploatacyjnych. Sa to koszty, ktére podczas
zamieszkiwania ponosi sie oprécz czynszu, np. za wywdz $mieci i wode, ewentualnie takze za

ogrzewanie i za dozorce.

Zaliczka lub ryczatt za koszty dodatkowe
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Optaty tytutem ksztéw dodatkowych moga by¢ uiszczane w formie ryczattu lub zaliczek. Wazne
jest, aby zostato to uzgodnione w umowie najmu. W przypadku zaliczki na koszty dodatkowe, jesli
rzeczywiste koszty sg nizsze, to po rozliczeniu mozesz otrzmac zwrot. Jesli jednak koszty sg
wyzsze, to trzeba bedzie doptacid.

Ani jedno, ani drugie nie jest mozliwe w przypadku zryczattowanej optaty za ustuge, poniewaz
uzgodniono statg kwote niezaleznie od rzeczywistych kosztéw. Oznacza to, ze ani wynajmujacy nie
moze zgdad optat na koszty dodatkowe, ani Ty jako najemca nie mozesz zada¢ zwrotéw.

Chcesz wypowiedziec?

W Niemczech chroni sie najemcdéw i wynajmujacych. Nie mozna tak po prostu z dnia na dzien
wypowiedzie¢. Musisz napisa¢ do wynajmujgcego wypowiedzenie co najmniej trzy miesigce
wczesniej i powiadomié go o rozwigzaniu umowy. Zawsze sktadaj wypowiedzenie na pismie.
Zazgdaj pisemnego potwierdzenia wypowiedzenia umowy.
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