Spis tresci

Mieszkanie
Poszukiwanie mieszkania
Wynajem mieszkania / umowa najmu
We wtasnym mieszkaniu
Osrodki wsparcia / doradztwa
Zasitek mieszkaniowy
Pomoc dla bezdomnych

N Oooon w NN

Landeshauptstadt Hannover |NTEGREAT

Great Integration



Mieszkanie

Oprécz dostepu do pracy, szkoleh czy wsparcia jezykowego, znalezienie wtasnego mieszkania jest
jednym z najwiekszych i najtrudniejszych zadan dla osdb, ktére niedawno wyemigrowaty. Dzieje sie
tak, poniewaz w miastach takich jak Hanower trudno jest obecnie znaleZ¢ niedrogie mieszkania.
Moze wiec ming¢ troche czasu, az znajdziesz wtasne mieszkanie. Tutaj znajdziesz instrukcje, jak
postepowad.

Poszukiwanie mieszkania

Rozpocznij poszukiwanie mieszkania

Pierwszym krokiem w kazdym poszukiwaniu mieszkania jest zastanowienie sie:

e czego doktadnie szukasz (wtasnego mieszkania czy pokoju w mieszkaniu wspdélnym)?

e jak wysoki moze by¢ czynsz (patrz réwniez wynajem mieszkania/umowa najmu)?

« jakie wymagania musi spetnia¢ mieszkanie (wielkos$¢, lokalizacja, przystosowane dla oséb
niepetnosprawnych, etc.)?

Poszukiwanie w gazetach

Wielu wtascicieli nadal ogtasza swoje wolne mieszkania w lokalnych gazetach - tak jak to robili w
czasach przed internetem. Hanowerskie gazety codzienne, @ HAZ i @ NP, drukuja oferty
mieszkaniowe w swoich srodowych i sobotnich wydaniach. Poniewaz obie gazety nalezg do
jednego wydawnictwa, to ogtoszenia sg identyczne. Nie ma wiec znaczenia, ktéra z tych dwéch
gazet wybierzesz do poszukiwania mieszkania. Warto tez zajrze¢ do czasopism reklamowych
takich jak @ Der HeiBe Draht.

Poszukiwanie przez internet

Najwieksze komercyjne portale mieszkaniowe to @ immobilienscout24.de, @ immonet.de, &
wohnungsbérse.net oraz @ immowelt.de. Platformy te umozliwiajg réwniez potencjalnym
najemcom stworzenie profilu i przestanie portfolio aplikacyjnego lub poszczegélnych
dokumentéw - wynajmujgcy wykorzystuja to nastepnie jako podstawe do wyboru kandydatéw,
ktérych zapraszaja na ogladanie. Z platform tych korzystajg gtéwnie firmy zarzgdzajgce
nieruchomosciami i agencje nieruchomosci, ale takze prywatni wtasciciele mieszkan. Mieszkania
do wynajecia oferowane sa réwniez na stronach @ ebay classifieds. Nalezy pamieta¢, ze
agencje nieruchomosci zazwyczaj pobierajg optaty za posrednictwo w wysokosci 2-3
miesiecznego czynszu.

Innym Zrédtem internetowym sg strony internetowe miejskich przedsiebiorstw mieszkaniowych,
takich jak @ hanova Wohnen GmbH, komercyjnych biur nieruchomosci lub firm zarzadzajacych
nieruchomosciami, ktére reklamuja swoje mieszkania na wtasnej stronie internetowe;j.

Miejska dodatkowa kasa emerytalna Hanoweru jako stolicy kraju zwigzkowego oferuje np. tu
swoje wolne mieszkaniana @.

Sa tez lokalne grupy na facebooku na temat poszukiwania mieszkan, a takze biuletyny mailowe
oferujgce mieszkania.
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https://integreat.app/hannover/de/wohnen/eine-wohnung-mieten-mietvertrag/
https://www.haz.de
https://www.neuepresse.de
https://www.dhd24.com/azl/index.php?classid=5377
https://www.immobilienscout24.de/Suche/de/niedersachsen/hannover/wohnung-mieten
https://www.immonet.de/immobiliensuche/beta?objecttype=1&locationIds=7304&parentcat=1&marketingtype=2&wbs=-1&page=1
https://www.wohnungsboerse.net/Hannover/mieten/wohnungen
https://www.immowelt.de/liste/hannover/wohnungen/mieten?sort=relevanz
https://www.ebay-kleinanzeigen.de/s-wohnung-mieten/hannover/c203l3155
https://hanova.de/
https://www.zvk-hannover.de/Wohnungen/Fuer-Interessentinnen/Freie-Wohnungen

Rejestracja w spétdzielniach mieszkaniowych

Wspdlnoty lub spétdzielnie mieszkaniowe sa duzymi oferentami mieszkah na wynajem. Celem
tych towarzystw/spétdzielni jest zapewnienie tanich mieszkan dla swoich cztonkéw. Dlatego, aby
wynajac tu mieszkanie, trzeba zostac cztonkiem towarzystwa lub spétdzielni. Przyktagdowo
wymieniono tych pie¢ hanowerskich spétdzielni, a jest ich wiecej:

« @Homecoming eG
o QGartenheim eG

. @Spé’rdzielnia Mieszkaniowa w Ostlandii eG

« @Samopomoc Linden eG

o &@Spar- und Bauverein eG

WG (wspdlnota mieszkaniowa)

WG to skrét od "Wohngemeinschaft" (wspdlnota mieszkaniowa), w ktérym kilka oséb dzieli ze
sobg mieszkanie, czesciowo ze wzgledu na koszty. Kuchnia i tazienka sg zazwyczaj wspdlne.
Istniejg spore réznice w cenach w zaleznosci od lokalizacji i wielko$ci mieszkania oraz pokoju.
Oferty online na pokoje w ramach wspdélnoty mieszkaniowej mozna znalez¢ na przyktad na

stronie @ wg-gesucht.de
Ogledziny mieszkania

Przed przekazaniem mieszkania na wynajem zazwyczaj odbywa sie jego inspekcja. W tym celu
na spotkanie inspekcyjne zaprasza sie zwykle kilku zainteresowanych. Poniewaz niedrogie
mieszkania sg rzadkoscia w Hanowerze, to o kazde mieszkanie ubiega sie wiele oséb. Uzyskanie
odpowiednio wczesnie waznych dokumentéw, takich jak informacja o braku zadtuzenia czy
oswiadczenie lokatora, jest wiec bardzo wazne i moze zwiekszy¢ szanse na otrzymanie
mieszkania. Warto skompletowa¢ dokumenty w ,teczke aplikacyjng” i zabra¢ jg ze soba na
spotkanie inspekcyjne.

Folder aplikacji moze zawiera¢ np. nastepujgce dokumenty:

e List motywacyjny (kim jestem/jestesmy, czym sie zajmuje zawodowo, ile lat majg moje dzieci,
dlaczego chciatbym wynajg¢ mieszkanie)

« @o0swiadczenie lokatora

» Kopia dowodu osobistego/zezwolenia na pobyt (uwaga: skopiowany przdéd i tyt)

¢ Dokument potwierdzajgcy dochody

Wynajem mieszkania / umowa najmu

Znalazte$ mieszkanie. Gratulacje! Teraz wynajmujacy i ty musicie podpisa¢ umowe najmu.
Umowy najmu w Niemczech muszg by¢ zawarte w formie pisemnej. Ustne porozumienie
wynajmujgcego nie liczy sie jeszcze jako umowa.

Dlatego wynajmujac mieszkanie, pamietaj o nastepujacych kwestiach:
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https://heimkehr-hannover.de/
https://www.gartenheim.de/
https://ostland.de
https://www.selbsthilfe-linden.de/
https://www.spar-bau-hannover.de/
https://www.wg-gesucht.de/wg-zimmer-in-Hannover.57.0.1.0.html
https://cms.integreat-app.de/landau/wp-content/uploads/sites/153/2018/09/Mieterselbstauskunft.pdf

* Umowe najmu nalezy doktadnie przeczytad. Jesli nie wszystko rozumiesz, zapytaj przyjaciela
lub doradce.

* Umowa najmu jest bardzo waznym dokumentem. Po podpisaniu nie mozna jej tak szybko
rozwigzacd!

e Zobacz, czy w mieszkaniu sg jakie$ uszkodzenia. Jesli tak, to powinny by¢ one zapisane w
umowie.

e Zanotuj odczyty licznikéw dla energii elektrycznej, wody i jesli to mozliwe, gazu.

* Podpisz umowe najmu wtedy, jesli zgadzasz sie z jej warunkami.
Umowa najmu

W umowie najmu musza by¢ zawarte nastepujace punkty:

* nazwisko i adres wynajmujgcego

* adres wynajmowanego mieszkania/domu/pokoju

* wynajmowana powierzchnia mieszkalna w m?

¢ liczba pokoi

» wysokos$¢ netto tzw. czynszu zimnego

* wysokos$¢ kosztéw eksploatacyjnych (kosztéw dodatkowych)
* czynsz catkowity

* wysokos¢ kaucji

 liczba kluczy, ktére otrzymates.

Umowa najmu szczegdtowo okresla, jakie koszty wchodzg w sktad kosztéw dodatkowych. Prad i
gaz zazwyczaj trzeba zarejestrowac osobno w firmie energetycznej i zazwyczaj nie sg wliczone
do tzw. cieptego czynszu. Musisz co miesigc ptaci¢ ten tzw. ciepty czynsz wiascicielowi
mieszkania. Aby by¢ nabraé pewnosci, zapytaj wtasciciela, co jeszcze musisz zaptaci¢ oprécz
czynszu, np. za podfgczenie kabla.

Z reguty wynajmujacy poprosi cie o wptacenie kaucji w wysokosci maksymalnie
trzymiesiecznego czynszu juz przy podpisywaniu umowy. Kaucje otrzymujesz z powrotem przy
wyprowadzce, chyba ze np. uszkodzite$ co$ w mieszkaniu lub nie ptacite$ czynszu.

Koszty eksploatacyjne/koszty dodatkowe

Koszty dodatkowe to potoczne okreslenie kosztéw eksploatacyjnych. Sa to koszty, ktére podczas
zamieszkiwania ponosi sie oprécz czynszu, np. za wywo6z smieci i wode, ewentualnie takze za
ogrzewanie i za dozorce.

Zaliczka lub ryczatt za koszty dodatkowe

Optaty tytutem ksztéw dodatkowych moga by¢ uiszczane w formie ryczattu lub zaliczek. Wazne
jest, aby zostato to uzgodnione w umowie najmu. W przypadku zaliczki na koszty dodatkowe,
jesli rzeczywiste koszty s nizsze, to po rozliczeniu mozesz otrzmac zwrot. Jesli jednak koszty sa
wyzsze, to trzeba bedzie doptacié.

Ani jedno, ani drugie nie jest mozliwe w przypadku zryczattowanej optaty za ustuge, poniewaz
uzgodniono statg kwote niezaleznie od rzeczywistych kosztéw. Oznacza to, ze ani wynajmujacy
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nie moze zada¢ optat na koszty dodatkowe, ani Ty jako najemca nie mozesz zgdad zwrotdw.
Chcesz wypowiedziec?

W Niemczech chroni sie najemcdéw i wynajmujacych. Nie mozna tak po prostu z dnia na dzien
wypowiedzie¢. Musisz napisa¢ do wynajmujgcego wypowiedzenie co najmniej trzy miesigce
wczesniej i powiadomi¢ go o rozwigzaniu umowy. Zawsze sktadaj wypowiedzenie na pismie.
Zazgdaj pisemnego potwierdzenia wypowiedzenia umowy.

We wtasnym mieszkaniu

Po przeprowadzce do nowego mieszkania nalezy szybko wykonac kilka
czynnosci:

* Napisz swoje imie i nazwisko na skrzynce na listy i dzwonku do drzwi swojego mieszkania,
aby otrzymywad poczte lub paczki.

e Zarejestruj swéj nowy adres zamieszkania w Biurze Rejestracji Obywateli.

e Zgtos$ nowy adres swojemu pracodawcy, bankowi, firmie ubezpieczeniowej i wszystkim
urzedom, z ktérych mozesz otrzymywacd wazng poczte.

* Wykup umowe na energie elektryczng i (jesli jest dostepny) gaz.

Posiadanie wtasnego mieszkania oznacza réwniez wziecie za nie
odpowiedzialnosci

e Zapoznaj sie z regulaminem.

* Segreguj swoje odpady. O tym, co i w jaki sposdb jest utylizowane w Hanowerze, mozna
przeczytac tutaj. Tutajdowiesz sie, dlaczego segregacja odpaddédw ma sens.

e Regularnie wietrz swéj dom. W ten sposéb mozna unikng¢ powstawania niebezpiecznej plesni
w domu.

* Nie umieszczaj zadnych przedmiotéw (butéw, szafek, workéw na $mieci) na klatce schodowej.
W sytuacji awaryjnej schody sa droga ucieczki! Drogi ewakuacyjne muszg by¢ zawsze wolne.

Regulamin budynku

Kilka oséb mieszkajgcych razem w jednym domu wymaga wzajemnego szacunku. Wynajmujacy
moze ustali¢ pewne zasady dotyczace wspdlnego mieszkania w domu. Te zasady sg zasadami
obowigzujagcymi w domu. Typowa tres¢ regulaminu to:

* Czas ciszy / zapobieganie hatasowi
e Utylizacja odpadéw
» Korzystanie ze wspdélnych obszaréw, takich jak ogréd lub suszarnie

e Sprzatanie schodéw

Przyktad regulaminu w réznych jezykach mozna znalez¢ tutaj.

Elektrycznosd i gaz
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https://integreat.app/hannover/pl/witamy/pierwsze-kroki-dla-nowo-przyby%C5%82ych/rejestracja-w-hanowerze/
https://www.aha-region.de/abfall-abc/abc
https://handbookgermany.de/de/waste-separation
https://www.allbau.de/fuer-mieter/hausordnung/

Kazdy musi sam pokry¢ koszty energii elektrycznej. Nawet ci, ktérzy otrzymuja pienigdze z
JobCenter, sami ptaca za prad. Z reguty wynajmujacy nie zajmuje sie zuzyciem energii
elektrycznej i gazu. W tym celu nalezy samodzielnie zawrze¢ umowe z dostawcg energii
elektrycznej/gazu. Mozesz swobodnie wybra¢ dostawce energii elektrycznej lub gazu. Przeglad
dostawcéw i poréwnania cen najlepiej znalez¢ za posrednictwem niezaleznego portalu
Energieverbraucherportal. Podczas rejestracji nalezy poda¢ numer licznika energii elektrycznej i
aktualny odczyt licznika. To samo dotyczy gazu (jesli w domu jest gaz).

Bezptatne i niezalezne porady dotyczgce energii oferuje Centrum Doradztwa Konsumenckiego
Dolnej Saksonii.

Odpady wielkogabarytowe / odpady niebezpieczne

Smieci, ktére sa zbyt duze lub nieporeczne dla kosza na $mieci to "odpady wielkogabarytowe".
Odpady, ktérych nie wolno wyrzucac¢ do kosza na Smieci, takie jak stare baterie lub zuzyte
tonery, to "odpady niebezpieczne". Odpady niebezpieczne i wielkogabarytowe mozna oddawad
w centrach recyklingu AHA.

Internet

Kazdy musi sam pfaci¢ za internet. Nie sg one objete na przyktad programem Urzedu Pracy.
Dostawce internetu mozna wybra¢ dowolnie. Nalezy pamieta¢, ze umowy internetowe maja
zazwyczaj minimalny okres obowigzywania wynoszacy 24 miesigce. Rozwigzanie umowy przed
uptywem 24 miesiecy jest mozliwe tylko w bardzo szczegdlnych przypadkach.

Telewizja
Kazde gospodarstwo domowe w Niemczech musi uiszcza¢ abonament RTV. Niektérzy moga

zostac zwolnieni z tego obowigzku. Wiecej informacji mozna znalez¢ na
stronie"Rundfunkbeitrag" .

Osrodki wsparcia / doradztwa

Zasitek mieszkaniowy

Zasitek mieszkaniowy to doptata do czynszu lub mieszkania zajmowanego przez wiasciciela.
Mozesz ubiegad sie o zasitek mieszkaniowy, jesli zarabiasz niewiele. Nie mozna jednak
otrzymywac swiadczenh z JobCenter.

Whniosek o zasitek mieszkaniowy mozna ztozy¢ pisemnie lub online. W Hanowerze
odpowiedzialny jest za to Wydziat Spraw Spotecznych miasta Hanower. Dziat ten nosi nazwe
Wohngeldstelle (Dziat Zasitéw Mieszkaniowych). Zasitek ten jest zazwyczaj wyptacany przez
12 miesiecy.

Oszczednosci - zaoszczedzone rezerwy gotéwkowe - nie sg przeszkoda w uzyskaniu zasitku
mieszkaniowego. Ale musisz podad, ile masz odtozonych pieniedzy.
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https://www.energieverbraucherportal.de/
https://www.energieverbraucherportal.de/
https://www.verbraucherzentrale-niedersachsen.de/beratungsstellen/hannover
https://www.verbraucherzentrale-niedersachsen.de/beratungsstellen/hannover
https://www.verbraucherzentrale-niedersachsen.de/beratungsstellen/hannover
https://www.aha-region.de/entsorgung-und-recycling/wertstoffhoefe
https://integreat.app/hannover/pl/%C5%BCycie-codzienne/abonament-radiowo-telewizyjny/
https://serviceportal.hannover-stadt.de/wohngeld%20

Wydziat Opieki Spotecznej Miasta Hanower / Dziat Zasitkéw Mieszkaniowych

QHamburger Allee 25, 30161 Hanower

R, 0511 168-2001

@wohngeld@hannover-stadt.de

[G]Dostepnoéc telefoniczna:
Pn. 8:30-16:00

Wt. 8:30-16:00

Sr. 8:30-16:00

Czw. 8:30-16:00

Pt. 8:30-14:00

Osobiste spotkania sg mozliwe tylko po wczesniejszym uzgodnieniu. Prosimy o przesytanie
aplikacji i innych dokumentéw poczta, e-mailem lub online.

@hannover.de >> Wohngeld (zasitek mieszkaniowy)

Pomoc dla bezdomnych

Bezdomni otrzymujg pomoc i wsparcie w Hanowerze. Informacje na temat dostepnej pomocy
mozna znalez¢ w ulotce dla 0séb bezdomnych @"Angebote fiir wohnungslose Menschen in
Hannover". Ulotka obejmuje te tematy:

* Doradztwo

* Nocleg i zakwaterowanie dla oséb bezdomnych

¢ Awaryjne miejsca do spania

+ Srodki awaryjne w zimie (ogrzewanie pomieszczeh)

* Miejsca spotkan dla oséb bezdomnych i bezdomnych - o$rodki dzienne, kawiarnie nocne
» Dystrybucja zywnosci i artykutéw spozywczych

e Opieka medyczna

* Opieka weterynaryjna

Mozna znalez¢ tam praktyczne informacje i osoby kontaktowe dla wszystkich punktéw. Ulotka
jest réwniez dostepna w jezyku polskim, tureckim i arabskim.
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https://integreat.app/hannover/de/locations/fachbereich-soziales-der-landeshauptstadt-hannover/
tel:+495111682001
mailto:wohngeld@hannover-stadt.de
https://serviceportal.hannover-stadt.de/wohngeld%20
https://hannover.de/wohngeld-lhh
https://www.hannover.de/content/download/746110/file/Flyer%20Angebote%20und%20Unterst%C3%BCtzung%20f%C3%BCr%20wohnungslose%20Menschen%20in%20Hannover_Januar%202023_deutsche%20Ausgabe.pdf
https://www.hannover.de/content/download/746110/file/Flyer%20Angebote%20und%20Unterst%C3%BCtzung%20f%C3%BCr%20wohnungslose%20Menschen%20in%20Hannover_Januar%202023_deutsche%20Ausgabe.pdf
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